STADT GUGLINGEN
Tagesordnungspunkt Nr. 5
Vorlage Nr. 31/2020
Sitzung des Gemeinderates
am 17. Marz 2020
-Offentlich-

Bebauungsplan , Lussen, 1. Anderung*
a) Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
b) Satzungsbeschluss

Beschlussantrag:

a) Die Abwagung der eingegangenen Anregungen erfolgt entsprechend der
Stellungnahme der Verwaltung und entsprechendem Beschlussvorschlag.

b) Die nachfolgend abgedruckte Satzung wird beschlossen.

21.02.2020 / Stohr-Klein

ABSTIMMUNGSERGEBNIS

Anzahl

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

a) Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Der Gemeinderat hat beschlossen, den Bebauungsplan ,Liissen, 1. Anderung* auf
den Weg zu bringen. Das Verfahren wurde mit Aufstellungs- und
Auslegungsbeschluss vom 10.12.2019 auf den Weg gebracht. Die offentliche
Auslegung hat in der Zeit von 02.01.2020 bis 03.02.2020 stattgefunden. Nach dieser
Auslegung kénnen nun die eingegangenen Anregungen abgewogen werden.

Als Anlage 1 Ubergeben wir die Abwagungsvorschldge zu den eingegangenen
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist. Weitere Anlagen sind der Plan,
Textteil zum Planentwurf sowie die Begrundung.

Die Verfahrenshinweise bzw. der Verlauf des Bebauungsplanverfahrens sind aus
Seite 1 des Deckblattes zum Textteil des Bebauungsplans zu entnehmen.

Die wahrend der Auslegung vorgebrachten Anregungen wurden entsprechend der
Vorlage abgewogen bzw. als Beschlussvorschlag formuliert.




b)

Satzungsbeschluss

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom

23. September 2004 (BGBI.l S.2414), zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 3 des
Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI.I S.2808) und 8§ 4 Gemeindeordnung fur
Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetztes vom
23.02.2017 (GBI. S. 99/100) in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung (LBO)
fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357),
geandert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 103),
Novelle der LBO vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) — In Kraft 01.08.2019, hat der
Gemeinderat am 17. Méarz 2020 folgenden Bebauungsplan ,Lussen, 1.
Anderung“, Gemarkung Giiglingen beschlossen:

Der Bebauungsplan besteht aus den nachstehend bezeichneten Anlagen, die
Bestandteile der Satzung sind und zwar:

Dem Planentwurf mit Textteil und o6rtliche Bauvorschriften sowie Begrindung
(10.12.2019), gefertigt vom Buro Kaser Ingenieure GmbH + Co. KG, 74199
Untergruppenbach.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Lageplan vom
10.12.2019, in der seine Grenzen eingezeichnet sind.

Mit der oOffentlichen Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB tritt der
Bebauungsplan in Kratft.

Guglingen, den 17.03.2020

Ulrich Heckmann
Blrgermeister

21.02.2020 / Stohr-Klein



Landkreis: Heilbronn
Stadt: Guglingen
Gemarkung:  Guglingen

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,Gewerbegebiet Liissen, 1. Anderung*
Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Vorlage zur Gemeinderatssitzung am 17.03.2020

Eingegangene Anregungen anlasslich der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung vom 02.01.2020 - 03.02.2020:

Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

1.  Wasserversorgungstechnik
Kenngott

vom 17.12.2019

Keine Einwande.

Kenntnisnahme.

2. Gemeinde Cleebronn
vom 20.12.2019

Auf |hr Schreiben vom 16.12.2019 in der genannten Sache teilen wir
Ihnen mit, dass Belange der Gemeinde Cleebronn nicht tangiert sind.
Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

3. Bundesamt flr Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistung der Bundeswehr

vom 20.12.2020

Durch die oben genannte in den Unterlagen néher beschriebene
Planung werden Belange der Bundeswehr berihrt. Jedoch nicht
beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen
zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher
Belange keine Einwénde.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

4. Deutsche Bahn AG
vom 02.01.2020

Offentliche Belange der DB AG werden durch den 0.g. Bebauungsplan
nicht berihrt.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren halten wir nicht fir erforderlich.
Wir verweisen auf das beiliegende Hinweisblatt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

5. Stadtbauamt Stadt Guglingen
vom 03.01.2020

Zu o. g. Bebauungsplanverfahren und der 6ffentlichen Auslegung des
Entwurfs werden seitens des Stadtbauamtes keine Anregungen oder
Bedenken vorgebracht.

Kenntnisnahme.

6. Zweckverband Bodensee-
Wasserversorgung

vom 07.01.2020

Im Bereich dieser MaBnahme befinden sich weder vorhandene noch
geplante Anlagen der BWV.

Es werden daher keine Bedenken erhoben.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

7. terranets bw GmbH
vom 07.01.2020

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am oben genannten
Bebauungsplanverfahren.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Liissen, 1. Anderung®

Seite 1




Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes (gilt nur
fur rot markierten Bereich) liegen keine Anlagen der terranets bw
GmbH, so dass wir von dieser MaBnahme nicht betroffen werden.

Kenntnisnahme.

8. Gemeinde Pfaffenhofen Die Gemeinde Pfaffenhofen hat zu dem oben genannten|Kenntnisnahme.
vom 09.01.2020 Bebauungsplan keine Bedenken bzw. Anregungen.
9. Netze BW GmbH Im Geltungsbereich der o.g. Bebauungsplanédnderung unterhalten | Kenntnisnahme.
vom 13.01.2020 bzw. planen wir keine elekirischen Anlagen und keine
Gasversorgunganlagen. Wir haben daher zur
Bebauungsplananderung keine  Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.
AbschlieBend bitten wir, uns nicht weiter am Verfahren zu beteiligen. | Kenntnisnahme.
10. Amprion GmbH Leitungen Im Planbereich der o. a MaBnahme verlaufen keine | kenntnisnahme.
Bestandssicherung Hoéchstspannungsleitungen unseres Unternehmens.
vom 13.01.2020 Planungen von Héchstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen
aus heutiger Sicht nicht vor.
Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer
Versorgungsleitungen die zustédndigen Unternehmen beteiligt haben.
11. Gemeinde Heuss-Stadt Mit Ihrem Schreiben vom 16.12.2019 haben Sie uns im Rahmen der
Brackenheim Behdrdenbeteiligung geméan 4 Abs. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB um
vom 13.01.2020 Stellungnahme zum Planentwurf des Bebauungsplans mit értlichen
Bauvorschriften ,Lissen, 1. Anderung” der Stadt Gliglingen gebeten.
Von Seiten der Stadt Brackenheim bestehen keine Bedenken gegen | Kenntnisnahme.
den Bebauungsplan. Belange der Stadt Brackenheim werden nicht
bertihrt.
12. Industrie- und Handelskammer | Nach Prifung dieser Unterlagen begriiBt es die IHK Heilbronn- | Kenntnisnahme.

Heilbronn-Franken
vom 14.01.2020

Franken, wenn fiir bestehende oder ansiedlungswillige Unternehmen
Entwicklungsméglichkeiten geschaffen und die planungsrechtlichen
Festsetzungen aktualisiert werden.

Es ist hierbei darauf zu achten, dass bei der planungsrechtlichen
Einstufung keine Einschrdnkungen vorgesehen werden, die einen
anliegenden oder angrenzenden Gewerbebetrieb eventuell in seiner
langfristigen  Entwicklung hemmen kdnnten. Gegebenenfalls
empfehlen  wir,  betroffene  Gewerbetreibende  Uber  die
Planungsabsicht individuell zu informieren und ihnen Gelegenheit zur
Stellungnahme einzurdumen.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Liissen, 1. Anderung®

Kenntnisnahme. Es handelt sich um die Anderung eines bereits
rechtskréftigen Bebauungsplans. Die Abgrenzung des
Gewerbegebiets Liissen bleibt unveréndert. Die Offentlichkeit konnte
sich im Laufe der o&ffentlichen Auslage Uber die Planungsabsicht
informieren.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Des Weiteren regt die IHK Heilbronn-Franken an, bei Anderungen von
planungsrechtlichen Festsetzungen die digitale Infrastruktur beztglich
dem Ausbau mit Glasfaser und Mobilfunk zu berlcksichtigen.

Grundsatzlich sollte allen Gewerbetreibenden, besonders im
landlichen Raum und in Gewerbegebieten, eine gigabitfahige
Versorgung ermdglicht werden. Denn die Verfligbarkeit von schnellem
Internet und einem llckenlosen Mobilfunknetz ist ein zentraler
Standortfaktor.

Sonstige Bedenken und Anregungen liegen uns zur Zeit nicht vor

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

13.

Handwerkskammer Heilbronn-
Franken

vom 16.01.2020

Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten
der Handwerkskammer keine Bedenken erhoben.

Kenntnisnahme.

14.

Deutsche Telekom Technik
GmbH

vom 17.01.2020

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S 5. v. § 68 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung und bitten Sie
hiermit folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan
aufzunehmen:

In dem Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, de aus dem beigefiigten Plan ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen
weiterhin, auch wahrend und nach der ErschlieBungsmaBnahme
gewabhrleistet bleiben.

Eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdische Bauweise ist aus
wirtschaftlichen Griinden nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit méglich.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind daher geeignete und
ausreichende Trassen Far die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Liissen, 1. Anderung®

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Sobald dieser Bebauungsplan Rechtsgdltigkeit erlangt hat, bitten wir,
uns dariber zu informieren und ggf. eine Mehrfertigung des Planes (in
Pfd.- und Dxf- Format mit Fahrbahnkanten und Grenzen) zu
Ubersenden.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Behauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so
frih wie mdglich mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Nach erfolgter Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe der von lhnen
beauftragten Tiefhaufirma. Zur Vereinfachung der Koordinierung ist
Telekom bestrebt, die vor Ort eingesetzte Firma mit der Durchfiihrung
der notwendigen eigenen Arbeiten zu beauftragen.

Rein vorsorglich und lediglich der guten Ordnung halber weisen wir
darauf hin, dass, -sollten unsere Verhandlungen mit der Firma
erfolglos verlaufen-, von lhrer Seite gemeinsam abgestimmte
Bauzeitenfenster zur Verlegung der Telekommunikationsline, wahrend
ErschlieBungsmaBnahme einzuplanen sind.

Diese werden in den Koordinierungsgesprachen festzulegen sen. Die
Bekanntgabe der beauftragten Tiefbaufirma méchten Sie bitte an die
im Absendergenannte Adresse richten.

Zur Kostentragung verwiesen wir auf die Korrespondenz zwischen
Telekom und dem Ingenieurbiro IPPICH Jeweils vom 11.11.19 und
15.11.19.

Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist
zu beachten.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung bei der Bauausfuhrung.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Liissen, 1. Anderung®
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

15.

Unitymedia BW GmbH
vom 23.01.2020

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande

Kenntnisnahme.

16.

Regierungspréasidium Freiburg
Landesamt fiir Geologie
Rohstoffe und Bergbau

vom 23.01.2020

A. Allgemeine Angaben

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB und értliche
Bauvorschriften ,Lissen, 1. Anderung® in 74363 Glglingen
Benachrichtigung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange von der 6ffentlichen Auslegung (3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2
BauGB), Gemeinde Gglingen, Teilort Glglingen, LKr. Heilbronn (TK
25: 6919 Giglingen, TK 25: 6920 Brackenheim)

lhr Schreiben Az. 621.4193 vom 16.12.2019
Anhdrungsfrist 03.02.2020

B. Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geowissenschaftliche
und bergbehérdliche Belange dufert sich das Landesamt fiir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm
vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum
Planungsvorhaben.

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen

Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den
Plan berihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes.

Keine.
3. Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anh&rungsverfahren des LGRB
als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung
vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt. Sofern fir
das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbdiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Liissen, 1. Anderung®

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Der Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der
Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden von Léss mit im
Detail nicht bekannter Machtigkeit verdeck.

Mit  einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten,
Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine
Versickerung der anfallenden Oberflaichenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A
138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im
Untergrund sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z. S. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-
Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. 6. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlistellen wie z. B. offene bzw.
lehmerfllte Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das Planungsvorhaben liegt auBerhalb von bestehenden oder
geplanten Wasser- und Quellenschutzgebieten.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Liissen, 1. Anderung®

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Im Bereich des Planungsvorhabens ist mit zementangreifendem
Grundwasser aufgrund sulfathaltiger Gesteine zu rechnen.

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine
weiteren Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder
Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht lber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) enthnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourisrnus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden
kann.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

17. Regierungspréasidium Stuttgart
vom 29.01.2020

Vielen Dank fir die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen
wurden ins Intranet eingestellt bzw. durch Referat 21 ausgelegt und
damit den Fachabteilungen im Hause zuganglich gemacht.

Es handelt sich nach dem von lhnen vorgelegten Formblatt um einen
entwickelten Bebauungsplan.

Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 10.02.2017 erhalten
Sie keine Gesamtstellungnahme des Regierungsprésidiums.

Die von lhnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf -
jeweils direkt Stellung.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Liissen, 1. Anderung®

Kennntisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass
insbesondere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5 BauGB sowie § 1 Abs. 2 BauGB
zu beachten sind. Diesen Regelungen sind in der Begrindung
angemessen Rechnung zu tragen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman § 26 Abs. 3
LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkraftireten des
Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen - soweit mdglich auch
in digitalisierter Form — zugehen zu lassen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des
Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft

Frau Cornelia Kastle

Tel.: 0711/904-13207

Cornelia.Kaestle.bwl.de

Abt. 4 StraBenwesen und Verkehr
Herr Karsten Grothe

Tel. 07111904-14224
Karsten.Grothe.bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Maller
Tel: 07111904-15117
Birgit.Mueller.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Dr. Martin Hahn
Tel.: 0711/904-45183
Martin.Hahn.bwl,de

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Das Regierungsprasidium erhalt eine Mehrfertigung
auch in digitalisierter Form.

18. Landratsamt Heilbronn
Bauen, Umwelt und Nahverkehr
vom 29.01.2020

StraBen und Verkehr

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Ortsrand von Guglingen.
Klassifizierte StraBen sind nicht betroffen, anbaurechtliche Belange
sind daher nicht zu prifen.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Liissen, 1. Anderung®

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

FUr die weitere Planung ist zu beachten, dass ausreichend 6ffentliche
LKW-Stellplatze, insbesondere zur Abhaltung der Pausenzeiten, zur
Verfigung gestellt werden. Zudem sind fir Mitarbeiter der
Gewerbebetriebe ausreichend Parkmdglichkeiten auf &ffentlicher und
privater Flache zu berlicksichtigen. Geman der RASt 06 (Richtlinie zur
Anlage von StadtstraBen) empfehlen wir eine Mindestfahrbahnbreite
von 6,50 m fiir GewerbestraBen einzuhalten.

Die Zufahrisituationen auf den privaten Grundstiicken sind so
groBzlgig zu planen, dass das Ein- und Ausfahren auch fur groBBe
LKW mit Anh&nger problemlos mdglich ist und genug Rangierflache
besteht.

Die im Textteil unter Punkt 1.12 b) genannte Festsetzung wird
beflrwortet. Wir begriiBen die Anlage der Gehwege.

Die Sichtdreiecke in den Einmindungsbereichen muissen stets
gegeben und frei sein. Es ist deshalb Uber die auf 2,50 m festgesetzte
Hohe der Einfriedungen nochmals nachzudenken.

Kenntnisnahme. Die ErschlieBungsarbeiten im Gewerbegebiet Lissen
sind abgeschlossen. Die StraBenbreite betragt 6,5m. Entlang der
Fahrbahn verlauft ein 1,5 m breiter Gehweg.

Kenntnisnahme. Auf ein problemloses Ein- und Ausfahren und auf eine
ausreichende Rangierflache ist bei der Planung der einzelnen
Vorhaben zu achten.

Kenntnisnahme.

Innerhalb des Plangebiets bestehen keine Anschlusspunkte mit
Ubergeordneten StraBBen. Die Festsetzung zur H6he der Einfriedungen
entspricht der Festsetzung im rechtskraftigen Bebauungsplan
~Gewerbegebiet Lissen”.

19.

Regionalverband Heilbronn-
Franken

vom 31.01.2020

Vielen Dank fur die Beteiligung an dem o.g. Verfahren. Wir kommen
mit Blick auf den geltenden Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
hierbei zu folgender Einschéatzung.

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen
betroffen sind, tragen wir keine Bedenken vor.

Wir bitten um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter
Benennung der Planbezeichnung, des Datums und Ubersendung
einer Planzeichnung, gerne auch in digitaler Form. Die Ubersendung
einer rechtskraftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Der Regionalverband erhalt eine digitale Ausfertigung
des Bebauungsplans.

20.

Regierungspréasidium Stuttgart
Referat 42 Steuerung und
Baufinanzen, Vertrags- und
Verdingungswesen

Vom 03.02.2020

Vielen Dank fur die Beteiligung in dem oben genannten Verfahren. Das
Regierungspréasidium Stuttgart, Abteilung 4 StraBenwesen und
Verkehr, nimmt zu dem geplanten Vorhaben Stellung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Lissen®
erstreckt sich bis zur LandesstraBe L 1110. Die bezeichnete Anderung
betrifft ausschlieBlich Grundstiicke abseits der LandesstraBe L 1110.
In dem oben genannten Verfahren sind somit die Belange der
Abteilung 4 nicht betroffen.

Kenntnisnahme.

21.

Stellungnahme aus der
Offentlichkeit Nr. 1

Gegen den aufzustellenden Bebauungsplan ,Lissen 1.Anderung®
erheben wir folgende Einwendungen gegen die beabsichtigten
Anderungen.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Liissen, 1. Anderung®
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Unser landwirtschaftlicher Betrieb von |
|

befindet sich 100 m &stlich vom
Plangebiet. Unsere landwirtschaftlichen Eigentumsflachen die
Flursticke 1440, 1441, 1442, 1465 1446 grenzen direkt an das
Baugebiet an. Auf den Flurstliicken 1441 und 1442 befindet sich eine
Erwerbsobstanlage, die durch unseren Betrieb selbstbewirtschaftet
wird. Die Flurstiicke 1440, 1446 und 1445 sind als Ackerland

verpachtet und werden teilweise durch den Betrieb unseres Sohn
— als Ackerland in

seinem Betrieb bewirtschafte.

Wir befiirchten, dass durch die Uberbauung der RémerstraBe eine
Unterbrechung der westlichen Frischluftzufuhr von unserer
Erwerbsobstanlage und unserer Hofstelle folgt. Wir bitten die Behérde,
daher Im Rahmen einer Umweltvertraglichkeitsprifung
sicherzustellen, dass durch die Art der Bebauung keine
Beeintrachtigungen unserer landwirtschaftlichen
Erwerbsobstgrundstiicke und unserer Pachtflachen, sowie unserer
Hofstelle drohen.

Die Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren ohne
Umweltprifung liegen nach unserer Auffassung nicht vor. Die
Auswirkungen der Planung auf die Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen, sowie auf die
Landschaft und die biologische Vielfalt sind zu untersuchen
insbesondere hinsichtlich der Festsetzungen der Art und des
AusmaBes der mdglichen baulichen Anlagen.

Der Plan und Textteil des Bebauungsplan Liissen und der 1. Anderung
enthalten wenig Festsetzungen zum Schutz der angrenzenden
Flurstiicke.

Die Héhenlage der Gebaude des Bebauungsplans und die bestehende
AuBenbereichsbebauung im Lindenhof stehen in Widerspruch
zueinander, Der Lindenhof musste nach der Baubehérde im Gebiet
tiefer gelegt werden, um die Landschaft in Guglingen nicht zu
beeintrachtigen, warum dies nicht mehr zu beachten, ist nicht
erklarlich.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Liissen, 1. Anderung®

Kenntnisnahme.

Die Hofstelle, als privilegiertes Vorhaben im AuBenbereich, und die
Erwerbsobstanlage grenzen grdBtenteils an die freie Landschaft.
Deshalb wird davon ausgegangen, dass flir die Erwerbsobstanlage
und die Hofstelle eine ausreichende Frischluftzufuhr besteht.

Die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB ist zuldssig. Es handelt sich vorliegend um die
Anderung eines rechtskréaftigen Bebauungsplans. Der Eingriff in die in
§ 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter wurde im Umweltbericht
zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lissen* bilanziert und
entsprechend ausgeglichen. Gem. § 13 (2) Nr. 4 BauGB gelten
Eingriffe die auf Grund des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a (3) Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig.

Gegenlber den angrenzenden Flurstiicken gelten die Vorgaben des
Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wrttemberg. Darauf wird z.B. in den
ortlichen Bauvorschriften hingewiesen (2.2 Einfriedungen und
Stitzmauern).

Die ErdgeschossfuBbodenhdhen des aktuell geltenden
Bebauungsplans werden Ubernommen und lediglich aufgrund der
geanderten Grundstiicksaufteilung angepasst. Die festgesetzten
ErdgeschossfuBbodenhdéhen und die StraBenhdhen orientieren sich
am Bestandsgelande.

Seite 10



Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Die Festsetzung der Bauweise ohne Langenbeschrankung nach § 22
Abs. 1 BauNVO muss in einem Gutachten Ubergeprift werden.
Insbesondere, wenn hier ein 25 m langes Lagerhaus entstehen soll,
dass die Grundsatze der bisherigen Planung des Baugebiets Liissen
aufhebt.

Wir bitten Sie im Rahmen des weiteren Verfahrens und der Abwagung
unser angrenzendes Eigentum und unseren eingerichteten und
ausgeibten landwirtschaftlichen Betrieb der Gesamtabwéagung zu
berlicksichtigen und alle erforderlichen Gutachten einzuholen.

Als auch die Belange unserer P&chter auf den Pachtgrundstiicken.

Derzeit gehen wir davon aus, dass keine RechtméaBigkeit des
Bauleitplans vorliegt.

Die Festsetzung zur Bauweise entspricht der Reglung im derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lissen".

Gegenlber den angrenzenden Flurstiicken gelten die Vorgaben des
Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wiirttemberg. Darauf wird z.B. in den
ortlichen Bauvorschriften hingewiesen (2.2 Einfriedungen und
Stitzmauern). Die Belange der Angrenzer werden ausreichend
beriicksichtigt.

Kenntnisnahme. Das Bebauungsplanverfahren wird entsprechend der
gesetzlichen Vorgaben durchgefihrt.

Gefertigt:
Untergruppenbach, den 20.02.2020
Kéaser Ingenieure

Ingenieurbiro fir Vermessung und Planung

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Liissen, 1. Anderung®
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Landkreis: Heilbronn

Stadt: Gulglingen
Gemarkung:  Giglingen Entwurf
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach

§ 13a BauGB und 6rtliche Bauvorschriften

Gewerbegebiet Liissen, 1. Anderung
Mafstab 1 :1000

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet.

Projektnummer: 320190490

. Vermessung - Stadtplanung

] o0
ssccssasscsse Ka s e r Kaser Ingenieure GmbH + Co. KG
Biiro Untergruppenbach
Kirchstral3e 5, 74199 Untergruppenbach
|ngen|eure Tel.; 07131 /58 230 -0, Fax: - 26

info@kaeser-ingenieure.de
www.kaeser-ingenieure.de

Untergruppenbach, den 10.12.2019

Verfahrenshinweise fir den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 10.12.2019
Auslegungsbeschluss (§ 3 (2) BauGB) am 10.12.2019
Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) am 20.12.2019
Ortslibliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 20.12.2019
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) von 02.01.2020 bis 03.02.2020
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der 6rtlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) am 17.03.2020

Ausgefertigt: Glglingen, den ..........coooeeeeeen.

Ulrich Heckmann, Blrgermeister

Ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und der értlichen
Bauvorschriften, In - Kraft - Treten (§ 10 (3) BauGB) F=1 0 DU

Zur Beurkundung:

Ulrich Heckmann, Blrgermeister

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Gewerbegebiet Liissen, 1. Anderung* Seite 1



Textteil fir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S. 3634) und § 4 Gemeindeordnung
fir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.Juli 2000 (GBI. S. 582,
ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161,
186) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli
2019 (GBI. S. 313). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere 6értliche bau-
polizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan )
,Gewerbegebiet Lissen, 1. Anderung*
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
Gewerbegebiet eingeschrankt (GE/E) gemal § 8 BauNVO mit Einschrankung gemans § 1 (5)
u. (9) BauNVO.

Zulassig sind Anlagen nach § 8 (2) Nr. 1, 2 und 3 BauNVO. Unzulassig sind Anlagen nach §
8 (2) Nr. 4 BauNVO, selbststandige Lagerplatze fur Schrott und Abfélle aller Art, Autoverwer-
tungen sowie Einzelhandelsbetriebe, soweit nicht nur branchenlbliche Verkaufstatigkeit im
Zusammenhang mit einem Wirtschaftszweig des produzierenden, reparierenden oder instal-
lierenden Handwerks oder Gewerbes ausgelibt wird.

Ausnahmen nach § 8 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (6)
BauNVO).

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan

a) Grundflachenzahl (§ 16 (2) Nr.1 BauNVO + § 19 BauNVO)
b) Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO + § 18 BauNVO)

Die H6he baulicher Anlagen wird gemessen von der festgesetzten ErdgeschossfuBboden-
héhe bis zum hdchsten Punkt des Daches (Oberkante Dachhaut bzw. Attika). Technisch
notwendige Einzelbauteile und Aufbauten sind ausgenommen.

1.3 Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

Die ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) der Hauptgebaude ist im Bebauungsplan als Normal-
nullhéhe (m GNN) als Héchstmaf festgesetzt. Unterschreitungen sind zulassig.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Langsachsen der Geb&ude parallel zu den Richtungspfeilen im Plan.

1.5 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Von § 22 (1) BauNVO abweichende Bauweise.
Zugelassen sind Gebaude ohne Langenbeschrankung aber mit seitlichen Grenzabstanden
im Sinne der offenen Bauweise (a).

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Gewerbegebiet Liissen, 1. Anderung* Seite 2



1.6 Nebenanlagen, Garagen und liberdachte Stellplatze (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind allgemein nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflache zulassig, wenn sie aus wasserdurchlassigem Material hergestellt werden.

1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellplatzen und Garagenzufahrten darf nur wasserdurchlassig erfol-
gen (Pflastersteine, Rasenpflaster, Drainpflaster oder &hnliches). Wasserundurchlassiges
Pflastermaterial ohne wasserdurchlassige Abstandsfuge ist unzulassig.

b) Ebenerdige Stellplatzanlagen sind so zu errichten, dass je flnf Stellplatzen mindestens
ein Baum gemaB Artenverwendungsliste (siehe 1.9 a) Artenempfehlung) gepflanzt wird.

c) Zur Vermeidung anlagebedingter Bodenbeeintrachtigung ist bei allen BaumaBnahmen
der Oberboden nach Zwischenlagerung der Wiederverwendung zuzufihren.

d) Zur Verhinderung von Schadstoffeintragen in Grundwasserleiter sind wéhrend der Bau-
phase SchutzmaBnahmen vorzunehmen.

e) Zur Minimierung baubedingter Bodenverdichtungen sind die verdichteten Bereiche nach
Abschluss der BaumaBnahmen wirkungsvoll zu lockern.

f) Bei der Errichtung von baulichen Anlagen ist der anfallende Mutterboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

g) Die Entwasserung hat im Trennsystem zu erfolgen. Die unbelasteten Dach- und Oberfla-
chenwasser sind Uber den Regenwasserkanal dem Riickhaltebecken zuzuleiten.

h) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fir die AuBenbeleuchtung insektenfreundliche
und abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu verwen-
den.

1.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die im Lageplan mit ,LR VE* dargestellten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager und der Gemeinde zu belasten.

Die Leitungsrechte sind von tiefwurzelnden Gehdlzen freizuhalten. Stitzmauern sind zulas-
sig sofern der Zweck des Leitungsrechts und die Funktion der verlegten Leitungen nicht be-
eintrachtigt werden. Lage und Ausfihrung der Stitzmauern sind mit der Gemeinde und den
Begunstigten des Leitungsrechts abzustimmen.

Far Wartung und Unterhaltung der Leitungen mussen die Zufahrt und der Zugang jederzeit
gewahrleistet sein.

1.9 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a) Flachiger Pflanzzwang (PZ1): Die mit Pflanzzwang belegten Flachen sind durchgehend
mit heimischen, standortgerechten, hochwachsenden Obst- und/oder Laubbdumen und
Laubstrauchern zu bepflanzen. Je angefangene 75 m? zu bepflanzender Flache je Bau-
grundstiick sind mindestens ein Baum und zwei Strducher zu pflanzen. Stitzmauern und
Einfriedungen sind zuldssig. Die Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes Baden-
Wirttemberg sind zu beachten.

Artenempfehlung zum Pflanzzwang: Baume: Bergahorn, Birne, Eisbeere, Feldahorn, Ge-
wohnliche Traubenkirsche, Hainbuche, Speierling, Spitzahorn, Vogelbeere, Vogel-
Kirsche, Winterlinde, heimische Obstbdume. Straucher: Echte Hunds-Rose, Haselnuss,
Heckenkirsche, Gewdhnlicher Liguster, Gewdhnliches Pfaffenhitchen, Gemeiner
Schneeball, Roter Hartriegel, Schwarzer Holunder, Trauben-Holunder, Wolliger Schnee-
ball, Wein-Rose.

b) Flachiger Pflanzzwang (PZ2): Die mit Pflanzzwang belegten Flachen sind durchgehend
als Schotterrasen anzulegen. Zur Ansaat sind standortgerechte Saatgutmischungen zu
verwenden. Einfriedungen sind zulassig.
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1.10 Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

a) Aufschittungen und Abgrabungen sind, soweit sie zur Herstellung des StraBenkérpers
erforderlich sind, auf den Baugrundstiicken ohne Entsch&digung zu dulden.

b) Zur Herstellung des StraBenkdérpers sind in den an 6ffentliche Verkehrsflachen angren-
zenden Grundstlcken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenzen auf
einer Breite von ca. 25 cm erforderlich und ohne Entschadigung zu dulden. (Hinterbeton
von Randsteinen und Rabatten).

1.11 Anschluss an o6ffentliche Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Anschlisse der Grundstiicke an die 6ffentliche Verkehrsflache dirfen je Baugrundstiick auf
einer Breite von insgesamt maximal 25 m erfolgen. Die Lage und Ausfihrung der Anschlis-
se sind mit der Stadt abzustimmen. Einzelzufahrten zu Stellplatzen auf den Baugrundsti-
cken sind generell nicht zulassig, die Zufahrt hat Gber die Sammelzufahrten zu erfolgen.

1.12 Anbaubeschrankung gemaB § 22 StraBengesetz fur Baden-Wiirttemberg

a) Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen entlang der AuBenstrecken der
L 1110 und der OchsenwiesenstraBBe durfen weder Hochbauten noch Werbeanlagen er-
richtet werden. Mit Leuchtwerbeanlagen muss ein Abstand von 20 m zum Fahrbahnrand
eingehalten werden. Leuchtwerbeanlagen dirfen keine Blendwirkung oder sonstige ge-
fahrdende Wirkungen auf den Verkehr haben. Die Verwendung der amtlichen Signalfar-
ben ist unzuldssig.

b) Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der L 1110 und der Ochsenwiesen-
straBe dirfen als Abstellflache flr Fahrzeuge aller Art, als Materiallagerflache oder als
Stellflache fir Ausstellungsgegenstande benltzt werden, sofern die Aufmerksamkeit der
Verkehrsteilnehmer dadurch nicht beeintrachtigt wird und andere Festsetzungen des Be-
bauungsplans dies zulassen.

Hinweise:

a) Das Plangebiet liegt im Bereich des groBen rémischen Siedlungsareals
(~Steinacker/Lissen*) sowie eines vorgeschichtlichen / evtl. mittelalterlichen Siedlungsbe-
reichs. Es handelt sich um Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG. Sollten Bodeneingriffe ge-
plant sein, ist das Regierungsprasidium — Referat 86, Archdologische Denkmalpflege —
frihzeitig zu beteiligen, da im Vorfeld arch&ologische Untersuchungen auf Kosten des
Planungstragers bzw. Bauherren notwendig sind. Sollten sich hier Befunde zeigen, so ist
vor Baubeginn mit einer wissenschaftlichen Grabung zu rechnen, die mehrere Monate
dauern kann.

b) Grundwasserableitungen - auch Uber das 6ffentliche Abwassernetz - sind unzulassig.
GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehdérde unverziiglich anzuzeigen (§ 43 (6)
WG). Beabsichtigte MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Un-
tergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor de-
ren Ausfihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefihrt haben, unverziglich ein-
zustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehérde zu benachrichtigen (§ 43 (6)
WG).

c) Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die
Eigentimer von angrenzenden Grundstlicken das Anbringen von Haltevorrichtungen und
Leitungen flr Beleuchtungskérper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuch-
tungskdrper und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschildern fir Erschlie-
Bungsanlagen auf inrem Grundstiick zu dulden haben.

d) Die von den umgebenden landwirtschaftlichen Flachen bei ordnungsgemaBer Wirt-
schaftsweise ausgehenden Emissionen (z.B. Staube, Geruch, Larm und Pflanzen-
schutzmittelabdrift) sind hinzunehmen.
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e) Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden
von Léss mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit verdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser ge-
plant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der
Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. S. Sickerschachte, Sickerbecken, Mul-
den-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. 6. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antref-
fen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offene bzw. lehmerfiillte Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurblro empfohlen.
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2. Ortliche Bauvorschriften

fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
,aewerbegebiet Lissen, 1. Anderung”

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr.1 LBO)

a) Dachform: ohne Festsetzung
Dachneigung: Max. 20°

b) Farbgebung der AuBenfassaden und Dacher: Leuchtende oder reflektierende Farben
bzw. Materialien sind unzuléssig. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zulassig.

c) Baukérper Uber 50 m Lange sind durch geeignete, baugestalterische Mittel (Form, Materi-
al und Farbe) in ihrer Langsentwicklung zu gliedern. Geschlossene Wandfldchen sind mit
je einer Kletterpflanze je 5 laufende Meter Wandflache zu begriinen (Artenverwendungs-
liste siehe Umweltbericht).

2.2 Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Zaune entlang der befahrbaren o6ffentlichen Verkehrsflachen (d.h. nicht entlang von fahr-
bahnbegleitenden Gehwegen und Verkehrsgrinflachen) sind mindestens 0,5 m von der
Grenze abzuriicken. Freistehende Zaune sind einzugriinen. Zugelassen sind Maschendraht-
oder Stabgitterzaune bis 2,50 m Héhe, die im Hdhenbereich bis 20 cm lber dem Boden
Kleinsaugetiere in lhrer Bewegungsfahigkeit nicht behindern.

Stitzmauern bis 1,5 m Héhe sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.
Entlang der befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Abstand von 0,5 m einzuhalten.

Bei Einfriedungen und Stitzmauern sind die Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes Baden-
Wirttemberg zu beachten.

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

a) Je angefangene 200 m2 Grundstlcksfreiflache ist mindestens ein groBkroniger Laub-
baum oder zehn Straducher zu pflanzen. Pflanzungen nach 1.9 a) kénnen angerechnet
werden.

b) Stellplatze und die fir den Betriebsablauf befestigten Flachen miissen durch eine mind.
1,5 m breite Begriinung von den 6ffentlichen Verkehrsflachen abgegrenzt werden.

c) Fir die Befestigung von Arbeits- und Lagerflachen sind wasserdurchlassige Belage zu
verwenden, soweit deren Funktion dadurch nicht unzumutbar beeintrachtigt wird und eine
Gefahrdung des Grundwassers ausgeschlossen werden kann.

2.4 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig. Bundesrechtliche Vorschriften bleiben unbe-
rahrt.
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Landkreis: Heilbronn
Stadt: Guglingen Entwu I‘f

Gemarkung: Guaglingen

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB und 6rtliche Bauvorschriften

Gewerbegebiet Liissen, 1. Anderung
Begrindung

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen

1. Lage des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt am sidlichen Ortsrand der Ortslage Guglingen und umfasst den
Ostlichen Rand des Gewerbegebiets Lissen. Der Planbereich umfasst die Flurstlicke Nrn.
5584, 5585 und Teile der Flursticke Nrn. 5590 (RémerstraBe) und 5591.
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2. Erfordernis der Planaufstellung

GemaB §1 (3) und §2 (1) BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es flr die stéddtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Auf den noch unbebauten Flachen am 6&stlichen Gebietsrand plant, die im Nordosten des
Gewerbegebiets anséassige, Firma HEP die Erweiterung ihres Betriebsgelandes. Geplant ist
ein weiteres Blrogebdude und eine Lagerhalle. Um ein zusammenhangendes
Firmengelande zu erhalten, soll die bestehende Verlangerung der RdmerstraBe verlegt
werden. Zur Anpassung der planungsrechtlichen Festsetzungen ist eine Anderung des
Bebauungsplans erforderlich.

3. Planerische Vorgaben

Das Plangebiet ist auf der verbindlichen Bauleitplanungsebene durch den Bebauungsplan
,<aewerbegebiet Lissen®, in Kraft getreten am 30.04.2015 Uberplant. Der Bebauungsplan
setzt fir das Plangebiet ein Gewerbegebiet und 6éffentliche Verkehrsflachen fest.

4. Planerische Zielsetzung/Festsetzungen/Anderungen

Die Firma HEP plant die Erweiterung ihres Betriebs. Ein zusammenh&ngendes
Betriebsgelande soll méglichst reibungslose innerbetrieblichen Ablaufe gewahrleisten. Die
bestehende Verlangerung der RdémerstraBe wird von der nérdlichen an die stdliche Ost-
West-Verbindung verlegt.

Die Festsetzungen des aktuell geltenden Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Lissen* zu Art
und Maf3 der baulichen Nutzung werden bernommen.

Die Uberbaubaren Grundstiickflachen (Baugrenzen) und die ErdgeschossfuBbodenhdhen
werden an die neue Grundstiicksaufteilung angepasst.

Die bisher zuldssigen Zufahrisbreiten sind fir die vorgesehene Andienung eines
Lagergebdudes nicht ausreichend. Die maximal zulassige Anschlussbreite der
Baugrundstiicke an die 6ffentlichen Verkehrsflache wird auf 25 m erhéht.

Um Wartung und Unterhaltung der verlegten Leitungen zu gewahrleisten und eine
Befahrbarkeit z.B. flr Einsatzfahrzeuge herzustellen, wird der Pflanzzwang entlang der
6stlichen Gebietsgrenze als Schotterrasen festgelegt.

Alle weiteren planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Lissen“ werden Ubernommen. Ausgenommen sind
Festsetzungen, deren Regelungsgegenstand sich auBerhalo des reduzierten
Geltungsbereichs befindet.

5. Verfahren nach § 13a BauGB / Auswirkungen der Bauleitplanung

Das Bebauungsplanverfahren wird als Verfahren nach §13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) durchgefiihrt. Es handelt sich um eine ,MaBnahme der Innenentwicklung®,
die innerhalb eines rechtskraftig Uberplanten Bereichs liegt. Die Anforderungen hinsichtlich
der maximalen Grundflache nach § 13a (1) Nr. 1 BauGB sind erfillt. Anhaltspunkte flr die
Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten bestehen nicht. Die Zuldssigkeit von
Vorhaben, die einer Umweltprifung nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht bedirfen, wird nicht begrindet. Eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich sind nicht notwendig,
weil Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, im Sinne
des § 1a (3) Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.
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Die Anderungen des Bebauungsplans beschranken sich auf das voll erschlossene Bauland
im  Gewerbegebiet Lissen. Baufeldfreimachungen wie bspw. Rodungen oder
Gebdaudeabbriiche sind nicht erforderlich. Eine eventuelle nachteiliege Betroffenheit von
geschutzten Arten ist daher nicht anzunehmen. D.h. mit dem Eintreten von
Verbotstatbestadnden des Artenschutzrechts ist nicht zu rechnen.

aufgestellt:
Untergruppenbach, den 10.12.2019

Késer Ingenieure
Ingenieurbiro fiir Vermessung und Stadtplanung
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